ZMLUVA O VYKONE SPRAVY.

uzatvorend pdi § 8 zdkona. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytova nebytovydegiorov v zneni neskorsich
predpisov {alej aj ,zakon*)

CLANOK 1.
Zmluvné strany

1Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytovéb domu na .......................... v Bratislav
(zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestotweri neoddelittni si¢ag’ tejto zmluvy )

(dalej len ,vlastnici®)

a

2. Spravca: UDRZBA DOMOV s.r. 0.
Homolova 19
841 02 Bratislava
zastlpena: Mgr. Eva Ralbovska, koiiate
ICO:
DIC: e,
ICDPH: e,
zapisana v Obchodnom registri Okresného dBicdislava I., odd. Sro, vloZka .........cc.....

(dalej len ,spravca®)

~ CLANOK 1I.
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytova nebytovych prietorov v bytovom dome na ulici........ v Bratislavesupisné
gislo .. zapisaného na liste vlastnictva.......... katastralne Gzemie ............ , mbe
Bratislava — mestsk&ag’ Dubravka, okres ............ccuee....

b) spoluvlastnickeho podielu na spsigch ¢astiach, spoknych zariadeniach a prisluSenstva
bytového domu zapisaného na liste vlastni¢tva............ katastralne Uzemie Dubravka, obec
Bratislava — mestsk&ag’ Dubravka, okres ..............

2. Za podmienok ustanovenych zdkonom a touto zroluvtastnici poveruji spravcu na
obstaravanie sluzieb a tovarov, ktorymi zabeéapev bytovom dome prevadzku, udrzbu,
opravy a udrZiavanie sp@loych c¢asti domu, spolmych zariadeni domu, pehlého
pozemku a prisluSenstva, sluzby spojené s uZivdnftm a nebytového priestorou, vedenie

G¢tu v banke, vymahanie Skody a nedoplatkov vo fayatdv, ako aj inych nedoplatkov
adalSichéinosti, ktoré bezprostredne  sulvisia s uZivanimouwdfto domu, ako celku
jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestg v bytovom dome.

CLANOK 111

Predmet zmluvy

l. Predmetom zmluvy je sprava spaigch ¢asti, spolénych zariadeni a prisluSenstva bytového
domu uvedenéhodl. Il. bod | tejto zmluvy.
2. Pre dely tejto zmluvy:
a) Spol@énymi ¢castami bytového domu su:
zaklady domu, spotmy pozemok, strechy, chodby, obvodové mdry, gedia, vchody,
schodistia, vodorovné nosné a zvislé nosné kondgukstreSné nadstavby strojovni vytahov.

b) Spol@nymi zariadeniami bytového domu su:

spola&nd TV anténa, wahy, pré&ovne, suSiame, Kikérei, bleskozvody, vodovodné, teplo-
nosné, kanalizaé,elektrické, plynovodné pripojky a rozvody v dorBrany do domu, dvere
na schodiskové logie a ich&sti, dvere do spotmych priestorov, dvere na strechu, okna v
pivni¢nych priestoroch.



1.
a)

b)

CLANOK IV.
Prava a povinnosti spravcu

Pri sprave domu je spravca povinny:

vykonavé spravu spolénychcasti a spolénych zariadeni domu, jeho prisluSenstva,
nebytovych priestorov a prevadzku domu tak, atlyzhbezp&eny neruseny vykon
vlastnickych a uzivacich prav v dome;

vykonavé spravu domu samostatne v mene vlastnikov byswebytovych priestorov

v dome a na ichdet a je opravneny kotigri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov pred sudom;

Cc) zabezpg® pre bytovy dom otvorenie samostatnéhtulv...........................e Na

d)

f)
9)

h)

j)
K)

0)

p)

te budu sustované vSetky platby viastnikov vratane pripisovdrnggdanenych
urokov a hradené plnenia vyplyvajace z tejto uaml vratane bankovych poplatkov. Po
schvaleni vlastnikmi bytov, pripadne zastupcamaistnikov, sprdvca moze zabedige
otvorenie osobitnéhaitiu s vyhodnejSim ug@nim pre vylenenléag’ finantnych
prostriedkov z fondu oprav. Zgalom kontroly pohybov nadte bytového domu sa
spravca zavazuje poskythzastupcovi vlastnikov pasivny pristup k internakiagu
k predmetnémudiu;
vieg’ samostatné analytick&tdvnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskadérad za
plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevddakdrzby a opravdalej len ,majetok
vlastnikov") musi spravca vié®ddelene od diov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy
spravovany dom. Majitem &tu bytového domu zriadeného v banke su vlastnitowby
a nebytovych priestorov v dome; spravca je oprayrtespodarnym spdésobom dispondva
s finargnymi prostriedkami na die domu a vykonavak tomuto @tu prava a povinnosti
vkladatd¢a pod’a osobitného zakona o ochrane vkladov;
zabezpmva vykon spravy domu do vysky prostriedkov rie(l pokid je nutné pre
finanénych prostriedkov bezodkladne informdwdastnikov
zabezpeova’ ¢innosti poda predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostivo a
chrant’ zaujmy vlastnikov;
uzatvaré menom vlastnikov zmluvy s tretimi stranami na zpegenie prevadzky, oprav a
udrzby domu iba na zaklade predchadzajucehorgybho konania a pisomného suhlasu
zastupcov vlastnikov;
hospodéris majetkom vlastnikov s odbornou starostlieasv sulade s podmienkami
zmluvy o vykone spravy; a dbaa ochranu prav viastnikov bytov a nebytovychgboiev
v dome a uprednagiva’ ich zaujmy pred vlastnymi;
vykonava’ prava k majetku len v zaujme vlastnikov bytov bytevych priestorov
v bytovom dome;
sledova Uhrady a plnenia preddavkov do fondu prevadzkylia oprav od viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome maha’ vzniknuté nedoplatky;
umozni’ ktorémukdvek vlastnikovi bytu alebo nebytového priestorutokom dome na
poZiadanie nahliadfildo dokladov tykajucich sa spravy domu alébmpania fondu
prevadzky, adrzby a oprav a vyhotosi vypisyci fotokdpie z tychto dokladov alebottisi
spravcom vyhotovifotokopie dokladov za primeranu Uhradu;
zvola® schédzu vlastnikov najmenej raz za rok, alebd keo poziada najmenej Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovdome;
vypracovavé rocny plan oprav v spolupraci zo zéstupcami viastnikov 30.novembra,
ktory zolfadni najma opotrebenie materialu a stav gfgloh casti domu a spodaych
zariadeni domu a navrhhd  vySku tvorby fondu prevadzky, adrzby a oprav dom na
kalendarny rok a predlazho na schvélenie na schddzi;
poda& navrh na vykonanie dobrokmej drazby bytu alebo nebytového priestoru v domme
uspokojenie padfadavok, ak je schvaleny nadpolawbu vé&Sinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeg@ navrh na exekiné konanie;
zabezpgova® vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu vdélao
zmluvou o vykone spravy a so zakonom.
najneskdér do 31. maja vykahaylctovanie Uhrad za plnenia razdvané na jednotlivé byty
a nebytové priestory a zaravge povinny vykona vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
UdrZzby a oprav a tieto vytovania v uvedenom termine derjednotlivym vlastnikom.
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2. Na splnenie svojich zavazkov je spravca povinny:

a) stard sa o prevadzku, udrzbu a opravy spofeh ¢asti a spolenych zariadeni domu pbal
odévodnenych poziadaviek vlastnikov v sidlade s iosgii pravnymi predpismi
(o poziarnej ochrane, bezpmwsti a ochrane zdravia pri praci, stavebnym zakoagod.)

b) zabezp&t poskytovanie tychto sluzieb a ich plnenie spojényaiZzivanim bytov a spaoych
priestorov:

- dodavku tepla UK a teplej uzitkovej vody,

- dodavku vody z verejnych vodovodov,

- odvadzanie odpadovych a zraZkovych vod,

- osvetlenie spolmychcasti a spolénych zariadeni domu,

- odvoz domového odpadu,

- upratovanie spotmychcasti a zariadeni doméistenie pristupovych chodnikov
a kontajnerového stojiska,

- deratizaciu a dezinfekciu,

- zabezp&ova’ vymenu vodomerov v zakonom ustanovenych lehotach,

- vedenie evidencie platieb,

- vedenie analytickejdiovnej evidencie,

- revizie plynovych zariadeni, bleskozvodov, tla&kakusky poziarnych hydrantov,
vykonavanie preventivnych protipoZiarnych prehliadomu v zakonnych terminoch,
revizie elektrickych zariadeni v spohych c¢astiach a zariadeniach domu v
predpisanychiasovych, intervaloch v zmysle platnych zdkonnychemo,

- nepretrzitd pohotovostnu a havarijnu sluzbu ruche rozvodov el. energie, plynu,
karenia, vody a kanalizacie,

- dalSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnapr. poistenie domu,
objednanie sluZieb prostrednictvom advokata a pod.)

- opravy a udrzbu,

- opravy: - drobné, preventivne a havarijného akigru:

domu, strechy, pripojok a rozvodov SV, TUV, UK, mlya elektriny,
kanalizicie, stuggek SV, TUV, UK po ventily v byte, odpadovych
stup&iek vratane hlavnej odbky do bytu, elektrického vedenia po
pripojkovy isté bytu.. V pripade svojpomocnej opravy, spravca
uhradi materidl pouzity na svojpomocné opravy zdiomprav po
predloZeni &ov zastupcom vlastnikov;

- planované:

opravy periodického charakteru, ako revizie a opraa ktorych sa
vlastnici dohodli zmyslél. V. bod 11tejto zmluvy. Predchadzajdci
suhlas vlastnikov bytov nie je potrebny na finarmoe nakladov
spojenych s povinnymi prehliadkami vyhradenych éckych
zariadeni a financovania beZnej adrzby a oprav rijagéao
charakteru;

- opravy, ktoré bude treba vykonéwabytoch a nie su predmetom
tejto zmluvy, mbéze vlastnik poZiaflaspravcu, ktory ich vie
zabezpéit na naklady vlastnika bytu.

3. Pri obstaravani sluzieb a tovarov je spravcanmyvzabezpé&t ¢o najvyhodnejSie podmienky pre
vlastnikov prostrednictvom vyberového konania zimdéine troch nezavislych ponuk od troch
réznych dodavatev, a to v spolupraci so zastupcami vlastnikov.vigbiere dodavata sa spravca
riadi rozhodnutim nadpolodmej v&Siny vlastnikov v dome alebo pisomnym stanoviskom
zastupcov vlastnikov.

4. Spravca je povinny spracavaredpokladané néklady za sluzby spojené s preeaddomu a
primerane stanowi vlastnikom zalohové platby, pdm vychadza zo skutoych nakladov,
(¢tovanych za predchédzajuce obdobie a z predpaljatianakladov na nasledujdci rok.

5. Spravca ma pravo a povinhdgmZadové od viastnikov primerané zvySenie zalohovych phbatak
je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpi rozhodnutia cenovych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo na déklenesenia vlastnikov bytov, mé pravo a
povinnos’ poZzadové od vlastnikov bytov jednorazovua platbu ngetidomu, pokié prostriedky na
GU¢te domu nepostaju na priebezné alebo kafm# krytie nakladov za sluzby spojené s
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prevadzkou bytového domu. V pripade, Ze vlastnieba niektori z nich takdto poZiadavku
neakceptuju, nezodpoveda spravca za Skodu spasabehradenim ceny sluzieb.

6. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov, vzidkpu vykone spravy, az do vysky splatenych
Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu gueky, Gdrzby a oprav v prislusnom dome.
Zodpovednot za Uhradu zavazkov viododavatéom sluZieb a tovarov, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie viastnik bgtebo nebytového priestoru, len ak nie su
kryté Uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavtovfondu prevadzky, udrzby a oprav
spravcovi.

7. Spravca je opravneny v pripade fitimch zavazkov viastnikov ¥odomu, ktori st v omeskani

s thradou 60 dni po lehote splatnosti:
a) vyzva vlastnika k Uhrade nedoplatku mé&sgch zalohovych platieb alebo Wtdvania
upomienkou spravcu, na miesto posledného znamehyptpallznika. PoStovné v plngj
vySke hradi upominany alebo penalizovany;

b) ak neddjde do 60 dni odéaldoruitenia upomienky k Ghrade, spravca pristipi k vymahan
pohfadavok cestou pravneho zastupcu, pripadne podah ndar exekéné konanie.
Vlastnici splnomottuji spravcu uzatvafi zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a
podpisé@ splnomocnenie nim vybratym pravnym zastupcom. R§Setvedené kroky je
spravca opravneny vykotiaz po konzultacii a pisomnom suhlase zastupcainikov;

c) opravnené a primerané naklady spojené s dévodngmahanim pofadavok a pravnym
zastupovanim pri vymahani pg@adavok je spravca opravneny uhrdtdzatu domu z
fondu oprav a udrzby. Po uspeSnom wem vyméhania pdladavky, vSetky naklady
a vydavky s tym spojené budu Zavané vlastnikovi, ktory pdadavku sposobil;

d) uhrada pofadavky s urokom a prisluSenstva (vietky nakladyjesigos vymahanim
nedoplatkov) bude poukédzana ri@tidomu a zadtované do fondu oprav domu;

e) vymahanim pdiadavky sa rozumie aj zabezpaie exekdného titulu a zabezpenie
vykonu rozhodnutia;

f) pri neplateni zalohovych platieb, ako aj platieyplyvajucich z vydtovania v termine
splatnosti, Gastnici tejto zmluvy dojednavajua zmluvnu pokutuw@ke 0,20 €za kazdy
deai omeskania;

g) zastupcovia vlastnikov mdzu rozhodmiodpusteni povinnosti uhrddimluvna pokutu
tomu vlastnikovi, ktory sa z dévodov hodnych osodiito zretéa dostal do omeSkania
s platbou za plnenia spojené s uzivanim bytu;

h) zmluvné pokuta sa budétava’ az od 1. da mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
sa vlastnik bytu dostal do omeSkania.

8. Roné rozétovanie za poskytnuté plnenia spravca vykona dodeDod zistenia skutmych
ndkladov za rok (po prijati poslednej faktiry), megkér do 31.mdja nasledujuceho roka.
Vyu¢tovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povipoukazé na &et domu do 30 dni odo
diia dor&enia vydtovania alebo vrovnakej lehote pddapravcovi reklamaciu vyifiovania.
Spravca je povinny vybatireklaméciu do 30 dni odoid jej dorgenia. V tej istej lehote je
spravca povinny vrativlastnikovi bytu preplatok zisteny v§t@vanim.

9 . Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy dommyslecl. V. bodu 5. odsek c) tejto zmluvy.
10. Spravca je opravneny na&ely spravy domu spracuwaosobné udaje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v rozsahu menegzpisko, datum narodenia, rod¥iélo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytislo (ttu, telefonne ¢islo, elektronicka adresdijslo &tu
a kod banky.

11. Spravca je opravneny zveigya® zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestovadome,
ktora maja uhrnnd vysku nedoplatkov na preddalkdo fondu prevadzky, udrzby a oprav a na
Uhradach za plnenie aspo500€. Zoznam sa zveiieje na mieste obvyklom na oznamovanie
informacii vdome.



CLANOK V.
Prava a povinnosti vlastnikov domu

1. Prava a povinnosti vlastnikov su upravené zakot. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich Upraveliwécii, zakonong. 50/1976 Zb. 0 Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakomenizneskorSich predpisov a inymi platnymi
pravnymi predpismi savisiacimi s adrzbou domov atda@mluvou.

2. Vlastnici sa zavazuju odovadspravcovi v3etky potrebné doklady a informacieyétsu potrebné
k vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto zmluver tomto smere budld so sprdvcom Uzko
spolupracov& Vlastnici st povinni do 7 dni od usk&tenia zmeny tuto pisomne oznémi
spravcovi; pokiéitak neurobia, ma sa za to, Ze zmena nenastalaajta o tieto skutoosti:

a) kazdd_zmenu ptu os6b, ktoré uZivaju byt suvisle minimélnec¢g® dvoch
mesiacov. Ak vlastnik byt neuZiva, je povinny amitaspravcovi svoju adresu a
kazdu jej zmenu. Rtdom odhlddi osobu je mozné vtedy, ak sa suavislo v byte
nezdrziava viac ako jeden mesiac (hapr. dihododspitalizacia, zahratiy a
Studijny pobyt, vykon vazby, apod.) a tato skuog’ vlastnik néleZite doloZi
¢estnym vyhlasenim;

b) prevod vlastnictva bytu na ind osobu s uvedat@itamu zmeny;

¢) zmenu plo3nej vymery bytu s datumom splatnastepvymery;

d) zmenu spbsobu vyuZivania priestoru s datumonmgme

Vlastnik bytu alebo NP dome, ktory sa neuZzavamemobze domakiaipustenia od povinnosti
uhradza preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav,adihiza plnenia a platby za spravu.

3. Pri prevode alebo prechode bytu na nového vkestrdstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o
vykone spravy, zavazky vyplyvajuce z tejto zmluanikaju az ich vysporiadanim. Kazdy novy
vlastnik je povinny pristagiv zmysle § 8a odseku 4 zdkona k zmluve o vykoné&vgpdomu.

4. Pri zmene vlastnictva sa doterajSiemu vlastiikomn nazhromazdené prostriedkycemé na

zabezpeéenie udrzby, oprav a obnovu spatgch casti a spolénych zariadeni domu nevracaju, ale
zostavaju vo fonde oprav domu.

5. Na zabezpenie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu stndleispovinni poukazovamesgné
preddavky vopred v prosSpechEtul C.........cccccovvuvvieniiineeenniiinnenn. vedenéno .............coee.e.
ktory spravca otvoril za dglom zabezpgnia prevadzky bytového domu na ............... ..
Bratislave nasledovne:

a) do fondu prevadzky, udrzby a oprav domuyske ........ €/mpoda spoluvlastnickeho
podielu; ak je sag’'ou bytu balkdn, loggia alebo terasa, pkely tvorby fondu
prevadzky, adrzby a oprav domu sa aseatdo vékosti spoluvliastnickeho podielu

25% z podlahovej plochy balkdioaZie alebo terasy.

b)mes&né preddavky na Uhradu za plnenie poskytovanévanii bytu vo vySke denej
spravcom

¢) pausalnu meésa odmenu spravcovi za vykon spravy za byt a nefyypoiestor vo
vySke uvedeneghanku VIII. tejto zmluvy.

6. Rozpis aktualnych preddavkov bude stanovengdgise nakladov, ktory spravca vypracuje pre
kazdého vlastnika bytu. Takto stanovené preddaulkylastnici povinny platina et domu
mesé&ne vopred , vZdy do 15:5d prisluSného mesiaca. Vlastnik bytu, ktorého jedulroj prijmu
je dochodok, mdze spravcu listom poZiadazmenu terminu mesaej platby. Bude mu stanoveny
termin platby vzdy 4 dni po vyplatnom termine datiho

7. Vlastnici su povinni ku koncu roku, na zakladeomnej vyzvy spravcu pisomne oznérpXet
osobomesiacov (realne obyvanych mesiacov jednativggsobami) a stavy na meoeh studenej a
TUV za predchadzajuci kalendarny rok. Pdkiak neurobia, spravca vychadza z posledného
znameho stavu resp. pri meranych dodavkach z Kw@ldného odhadu. Odpisy vody a
osobomesiacov pre spravcu zabeénpe zastupcovia vlastnikov. Kontrolu spravnosti laabnia
Udajov realizuju zastupcovia viastnikov.
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8.

9.

Vlastnici st povinni uhradpripadné nedoplatky za sluzby do 30 dni od &mia vy&tovania na
Gcet domu (videlanok V. bod 5.)

Vlastnici uplatuju svoje pravo &asti na sprave domu najma tym, Ze sa osob¢es#ji na
schédzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca doaaligopotreby, najmenej jeden krat za rok

alebo nimi zvolanej schddzBtvrtina viastnikov bytov a nebytovych priestorodome ma
pravo zvold schédzu vlastnikov, ak na ich Ziadewzvolal schddzu viastnikov spravca alebo do
15 dni od dortenia Ziadosti. Ozndmenie o schédzi vlastnikov alebahromazdeni spolu s
programom musi byv pisomnej forme dotené kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru
v dome minimalne p& pracovnych dni predndm konania schédze vlastnikov. Oznamenie
0 schddzi vlastnikov spolu s programasa dorduje aj spravcovi, ak ma schbédza vlastnikov
rozhodové o ulohach pre spravcu.

10. Vlastnici sa rozhoduju o spetych ¢astiach a spotmych zariadeniach domu a prisluSenstve,

11

12.

13.

najma o vyske tvorby a konkrétnom pouZziti fondevadzky, adrzby a oprav. Schddza vlastnikov
bytov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vieishytov a NP v dome, ktori maju aspdve
tretiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP vmdn Na prijatie rozhodnutia na schédzi
vlastnikov je potrebny suhlas nadpolmej v&Siny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov ak zakon  182/1993 Z.zjelao neskorSie novelizacie neustanovuje
inak. Ak schddza vlastnikov bytov nie je  ani hadpo ozndmenom Zati schédze vlastnikov
bytov uznaSaniaschopna, je na prijatie rozhadnpobtrebna nadpolotmd vé&sSina hlasov
pritomnych viastnikov bytov a NP v dome, pdkiazakon neustanovuje inak. Za kazdy byt alebo
nebytovy priestor ma vlastnik jeden hlas. Spoluwias bytu a nebytového priestoru maju spolu
jeden hlas p ripadajaci na jeden byt alebo nebyfarigstor. Ich hlas plati len ak maju zhodny
prejav vole.

.Vlastnik bytu v dome je povinny na svoje nakladyZiava’ byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, naméa ¥as zabezpg®va' Udrzbu a opravy. Je povinny kanhtak , aby pri uZivani,
udrziavani, zmenach pri prenajati bytu a pri inoakladani s bytom, neruSil a neohrozoval
ostatnych vlastnikov.

Skody spdsobené vlastnikmi v dome bude rriavlastnik, ktory 3kodu spésobil; ak nie je
mozné vlastnika identifiko¥askodu budu znasasetci vlastnici domu rovnym dielom.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dojeepovinny umoZzni na poZiadanie na
nevyhnutnycas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo ne#yto priestoru zastupcom
vlastnikov, spravcovi a osobe opravnenej vykorndepravu a udrzbu zacélom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabézgém alebo ak ide o opravu spwigch ¢asti domu
alebo spolénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alelomtéd¥ a UdrZzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovoiesfore a odpet nameranych hodnét; ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumoznpaeZziadanie vstup do bytu, zodpoveda za
Skody vniknuté takymto konanim.

14. Stavebné Gpravy v byte, nebytovom priestore, alebspol@nom priestore moZevlastnik

15.

16.

vykonava’ len v sulade so zakonom. Vlastnik bytu a nebytoygtdiestoru je povinny informova
spravcu o takychto stavebnych Upravach a predaghtim pisomne predlaZipotrebné doklady.
Vlastnik bytu , ktory stavebne upravuje byt aleb® jg povinny na vyzvu umozhpristup do
bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dovdantroly,¢i stavebné stasti neohrozuju,
nepo3kodzuju alebo nemenia spolécasti domu alebo spainé zariadenia domu. Ak vlastnik
bytu v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytovy@iestoru, spravca je povinny ozn&mi
vykonavanie stavebnych Gprav bytu alebo NP pnigogi stavebnému Gradu.

Individualne uzivaspolanécasti, spoléné zariadenia domu méze vlastnik alebo tretia gdeha
so suhlasom nadpolaviej v&siny vSetkych vlastnikov vyjadrenym hlasovanim mhoslzi
vlastnikov a za primeranud odplatu. Odplata je prfindo fondu prevadzky, udrzby a oprav a o jej
vySke rozhoduja vlastnici.

Ak vlastnik bytu svojim konanim preukadZaie zasahuje do vykonu viastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v dome takym spésobom, Ze obmedzujeoatelemoiuje vykon viastnickeho prava,

6



napriklad tym, Ze hrubo poskodzuje byt, spojo priestor, spoléné ¢asti domu, spokné
zariadenia a prisluSenstvo domu alebo sustavnesadnvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje
bezpénog’, porusSuje dobré mravy vdome, mdéze sud na nawrbktorého vlastnika bytu
nariadt’ predaj bytu.

17. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dosp spravcom zabezpgl zastupcovia
vlastnikov zvoleni na schddzi vlastnikov bytov éytevych priestorov v dome. Zastupcovia
vlastnikov informuja vlastnikov bytov a nebytovyphiestorov v dome @innosti spravcu a o
délezitych otazkach prevadzky domu. Zastupcoviastaiiov sU povinni uplabva vodi
spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovymtestorov v dome v sulade so zmluvou o
vykone spravy. Zastupcovia vlastnikov nie su opeéwrrozhodovéa o veciach, o ktorych mézu
rozhodové len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v domemysle zékona a tejto zmluvy.

CLANOK VI.
Zodpovednos’ za Skodu

Spravca zodpoveda za Skodu na dome, okrem priddby tato Skodu nemohol odvratani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak bystriéci napriek upozorneniu spravcu néewili
dostatgné finarkné prostriedky na zabranenie vzniku 3kody, alebobgkvlastnici aj napriek
pisomnému upozorneniu spravcu trvali na rozhddmajucom za nasledok vznik Skody.

CLANOK VL.
Rozsah spravy

Za elom splnenia povinnosti uvedeneg}lvIV. sa zmluvné strany dohodli:

1. Prostriedky z fondu tvorené v zmysie V. bod 5. mbZe spravcaéerpa na financovanie
prevadzky, udrzby a oprav spéhych ¢asti, spolénych zariadeni a prisludenstva domu v tychto
pripadoch:
a) bez suhlasu vlastnikov:
na financovanie beznej prevadzky, Udrzby a gpragistranenie havarijnych stavov
- na vykonanie pravidelnych revizii a opravy vyhraggntechnickych zariadeni
poiih osobitnych predpisov
b) financovanie beZnej adrzby a opravy presahjjuee jednotlivom pripade cCiastku
nad 500€ podlieha pisomnému schvaleniu zastupchasinikov a podlieha predchadzajucemu
vyberovému konaniu stag’ou minimalne troch réznych nezavislych dodatawe
¢) nafinancovanie ¥dich oprav, rekonstrukciu, modernizaciu v rozsadd 1500 € je potrebny
predchadzajdci suhlas nadpoknej va&siny vsetkych vlastnikov, grom k vyberovému konaniu
sa vyjadrujua, jeho priebeh kontroluju a jeho vyklegisomne schvaju zastupcovia viastnikov.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méytl frechodne pouzité na Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoridpade ich déasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto pInenidiesa prostriedky vratia do fondu prevadzky,

adrzby a oprav

2. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kagendm roku sa vlastnikom nevracaju, ale
prechadzaju do nasledujuceho roka .

3. Skut@éné néklady za poskytnuté plnenia ré&tmje spravca na jednotlivé byty nasledovnym
spésobom Roztfiovanie nakladov za poskytnuté plnenia sa vykorpdia platnych predpisov
Slovenskej republiky a predovdetkym  niz8ie  uvgden spdsobom, ktory je
odsuhlaseny vlastnikmi bytov:

a) potfla hodnbét nameranych pomerovymi robmexmi tepla v sulade s vyhlaskod.
630/2005Z.z. v platnom zneni
- dodavka tepla na vykurovaniea poslednej schddzi schvalenom pomere 50:50/



b) poda podielovej plochy bytu (v zmysle katastra)
- zrazkova voda
- poistenie domu

¢) poda hodnét nameranych na vodomeroch v bytoch a nejfiopriestoroch, upravenych
koeficientom
- dodavka teplej a studenej vody

d) poda pdtu oséb v byte ( na zaklade konci&mého odp&tu osobomesiacov)
- elektrika spoléné priestory
- vyrah
- upratovanie
-OLO

e) rovnakym dielom na byt
- sprava
- pohotovostna havarijna sluzba (POHAS)

. Spbsob roziiovania nakladov méze byt zmeneny iba na zakladeaanutia vlastnikov v zmysle
¢l. V. bod 10.

Clanok VIIL.
Odmena za spravu

Mesé&na pausalna odmena za vykon sprawgeyske ................ € bez DPEh kaZzdy byt a NP v
bytovom dome tj. cena s 20%DPH predstavuje sumu£€. Spravca je platcom DPH. Spravca
je opravneny do tretiecho pracovnéh#@adv nasledujicom mesiaci previes na svoj bankovy
Gcet spravcovsky poplatok za vSetky spravované byty.

. Vykonanie prac, ktoré nie su predmetom zmluwgkone spravy je spravca opravnerifova’
samostatne /aver, dotécia, vybavovanie stavebnéholgnia, vypracovanie podkladov, tabuliek,
grafov v inom vystupe v akom ma software/, a tanygle cennika prac, ktory je &g'ou tejto
zmluvy.

S oadom n&l. IV. bod 4. mbzZe spravca navrhthivysi poplatok za spravu o mieru inflacie za
predchadzajuci rok, vygitani Statistickym uradom SR, zaokrahlent na celéaiol. Spravca
ma pravo prehodndtia poziadé o suhlas nadpolosmej v&siny vSetkych vlastnikov na zmenu
vySky dohodnutého poplatku za spravu domu.

Funkcia zastupcov vlastnikov destnd.Zastupcovia vlastnikov vykonavajusvoju funkciu bez
naroku na odmenu / V pripade odsuhlasenej odmeny pre zastupcov vedial vySka

odmeny /

CLANOK IX.
PInd moc

Vlastnici splnomawju spravcu na vSetky pravne ukony, ktoré v ich engykona v suvislosti so
zabezpeéenim uloh vyplyvajacich z vykonu spravy v zmyslkada a tejto zmluvy. Z tychto
Ukonov budu zaviazani priamo vlastnici v dome.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sphumiuji tymto spravcu k vymahaniu vSetkych
pohradavok vlastnikov. Splnomocnenie sa luje na vymahanie pdhdavok aj veéi tretim
osobam, nielen vlastnikom bytov,&dtorym maju vlastnici bytov pdladavky. Spravca domu je
opravneny podpigsasplnomocnenie za vlastnikov bytov a nebytovyclegtarov advokéatovi
vybranému vo vyberovom konani po konzultécii setmdcami vliastnikov a ich pisomnom

suhlase na vymahanie gdialdavok vai tretim osobam.

Vlastnici splnomawju zastupcov vlastnikov k prerokovaniu a podpisgmipadnych dodatkov k
tejto zmluve, pdom takto schvaleny dodatok nadobudne platress po schvaleni na schédzi
vlastnikov a podpise nadpoléaou v&sinou vSetkych viastnikov.



CLANOK X.
Prechodné zaveréné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu diéiurs vypovednou lehotou tri mesiace pre obidveuxmé

strany
2. Vypovedna lehota Zma plyn® prvym diom nasledujiceho mesiaca po d@ni pisomnej

vypovede druhej zmluvnej strane. Vlastnici mékuwxu vypovedd, ak s vypovdou prejavi

suhlas nadpolo¥na v&Sina vSetkych vlastnikov.
3. Zmluva nadobuida platnogiiom jej podpisania nadpol@viou v&Sinou vlastnikov bytov a

GCINNOT Od ..o
4. Zmluvu mozno metia dopat’ len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi zamymi

stranami, t. j. po schvaleni pisomného dodatkunkuze nadpolovinou véSinou vlastnikov na

schbdzi, alebo po pisomnom hlasovani vilastnikov.
5. VzZ'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSmgtainoveniami zakona a @énskeho

zakonnika.

6. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory t@eaga tejto zmluvy prednostne rie§dohodou.

7. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach¢qm jedno vyhotovenie dostane spravca a jedno
vyhotovenie dostant zastupcovia vlastnikov. Nasdedspravca doti zmluvu vSetkym

vlastnikom, ktorych koépie hradi z fondu oprav domu.
8 Zmluvné strany vyhlasuju, Zze suhlasia s ohsatejto zmluvy, Ze zmluva bola uzatvorena na
zaklade pravdivych udajov, na zaklade véznej a ocglobj vble zmluvnych strdn, nebola

dohodnuta v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych k.
9. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu si ditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju

podpisuju.

V Bratislave ......ccooovevvveiiiiiniaenn,
Priloha cennik sluzieb

Vlastnici bytov a NP bytového domu ..........comuvevveiiiinnnns, Bratislava :

Podpisy :_



