DOMOVY PORIADOK

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu ........................... sa dohodli
dodrziavat domovy poriadok v tomto zneni :

1. Zakladné definicie

Bytovy dom ...........cccccceceiiiiiinnn... je dom, v ktorom byty a nebytové priestory su vo
vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov, spoloéné ¢&asti a spoloéné
zariadenia tohto domu su su&asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov.

Byt je miestnost alebo subor miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funk&éného celku
s vlastnym uzavretim, ktory je rozhodnutim stavebného uradu ureny na trvalé byvanie
a moze sluzit ako samostatna bytova jednotka.

Nebytovy priestor je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného
aradu uréené na iné ucely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu
ani spoloéné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

Podlahova plocha bytu je podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu vratane podlahovej
plochy prisluSenstva bytu ( kuchyna, kupelha, WC, pivnica ) bez plochy logie a pivnice.

Spolo€né €asti domu su €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost. Su uréené
na spolo¢né uzivanie — zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdary, priecelie, vchod,
schodiSte, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolo€né zariadenia domu su zariadenia ur€ené na spolo€né uzivanie a sluzia vyluéne
tomuto domu - vytahy, bleskozvod, vodovodné, teplovodné, kanalizatné, elektricke,
telefonne a plynové pripojky.

Spoloénymi zariadeniami domu nie su kablové pripojky arozvody UPC a MICRONET,
ktorych pouzivanie tieto spolo¢nosti poskytuju jednotlivym vlastnikom bytov za poplatok.

2. Zakladné prava vlastnikov

Vlastnici maju pravo nakladat s bytom alebo nebytovym priestorom ako ktorykolvek iny
vlastnik nehnutelnosti, t.j. maju pravo na praktické a pravne dispozicie.
V ramci pravnych dispozicii vlastnici mézu svoje vlastnictvo ( byt, resp. nebytovy priestor)

o previest predajom, dedi¢stvom, darovanim,

o prenajat fyzickej alebo pravnickej osobe,

o maju aj pravo zabezpedit pohlfadavku zaloznym pravom.
V ramci praktickych dispozicii maju vlastnici pravo nerusene uzivat svoj byt alebo nebytovy
priestor, rozhodovat o postupoch spojenych so spravou, prevadzkou, udrzbou a opravami,
resp. modernizaciou bytového domu. Pritom je zaru€ena rovnost vlastnictva bez ohladu na
to, & ide ofyzické alebo pravnické osoby alebo oStat, ak bude u€astnikom
obc&ianskopravnych vztahov.



3. Zakladné povinnosti vlastnikov

Vlastnici su povinni v stlade so zmluvou o vykone spravy prispievat na spolo¢né naklady.
SU to néaklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spolo¢nych ¢&asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a platit dohodnuty poplatok za sprdvu domu. Na
tento U€el poukazuju vlastnici preddavky mesaéne do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Podmienky Uhrady preddavkov su uréené v zmluve o vykone spravy.

Okrem v€asnej uhrady spolo¢nych vydavkov je kazdy vlastnik viazany nasledovnymi
povinnostami :

1) Na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome, ktory vlastni a uziva udrziavat
v stave spbsobilom na riadne uZzivanie, najmé v&as zabezpecovat Udrzbu a opravy. Je
povinny konat tak, aby pri uzZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v dome nerusSil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

2) Na svoje néaklady odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome, alebo na spoloénych ¢€astiach domu, alebo na
spolo¢nych zariadeniach domu, alebo na prisluSenstve spdsobil sdm alebo osoby,
ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

3) Umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov, spravcovi alebo pracovnikovi spravy
domu a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u€elom vykonania obhliadky
alebo opravy, ak opravu nezabezpec¢i sam alebo ak ide o opravu spoloénych &asti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu. Tak isto umoznit
pristup do bytu na nevyhnutny &as av nevyhnutnej miere osobe, poverenej
zastupcom vlastnikov alebo spravcom na odcitanie stavu bytovych vodomerov
a vykonanie kontroly ich funkéného stavu a neporuSenosti.

4) Vlastnik nembze vykonavat také upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktorymi by ohrozoval alebo ruSil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil
vzhfad domu bez vaésinoveho suhlasu vsetkych vlastnikov.

5) Bezodkladne oznamit spravcovi zmenu poctu os6b trvale alebo prechodne byvajucich
v jeho byte a termin tejto zmeny.

6) Bezodkladne oznamit spravcovi prendjom svojho bytu s uvedenim datumu zapocatia
prendjmu, poctu osbb byvajucich v prenajatom byte a meno naomcu. Tak isto
oznamit spravcovi termin skonéenia tohto prenajmu.

7) Uhradzat naklady spojené s prevadzkou a udrzbou bytu ( sluzby, karenie...)

4. Stavebné Upravy bytov a nebytovych priestorov

1) Stavebné dpravy bez ohlasenia stavebnému uradu

Bez ohlasenia stavebnému uradu méze vlastnik vykonat

a) opravy vnutornych omietok, obkladov stien, podldh a dlaZieb, opravy
vnatornych instalacii, opravu alebo vymenu okien, dveri a ich natery, ak sa nimi
nezmeni vzhlad stavby,

b) vymenu alebo odstranenie nepodstatnych Casti konStrukcii stavby ( napr.
vymena alebo odstranenie nenosnej prie¢ky alebo deliaceho panelu ), pokial
sa nemeni plocha a uc€el vyuzivania priestoru a ani statické zatazenie,

c) opravy zariadenia ustredného kuarenia, vetracieho alebo klimatizaéného
zariadenia,

d) vymenu zariadovacich predmetov — kuchynské linka, sanita alebo iné bezné
vybavenie bytu alebo nebytového priestoru.



Pri Upravach, ktoré nevyzaduju ohlasenie alebo stavebné povolenie je vlastnik
povinny dodrziavat platné technické normy a predpisy na vykonanie tychto Uprav
a tieto ohlasit spravcovi.

2) Stavebné upravy ohlasované a povo Fované stavebnym uradom

Ohlasenie stavebnému uUradu sa vyzaduje pri stavebnych dpravach a udrziavacich
pracach, ktoré mézu ovplyvnit

a) stabilitu stavby zasahovanim do nosnych konstrukcii,

b) poziarnu bezpecnost stavby,

c) vzhlad stavby alebo Zivotné prostredie,

d) z&ujmy ostatnych vlastnikov
Tieto stavebné Upravy mozno vykonat az po vydani stavebného povolenia stavebnym
aradom a nadobudnuti jeho G&innosti.
Stavebné povolenie sa vyZaduje aj pri zmene stavby alebo jej €asti. To znamena, Ze
zriadenie prie¢ky, ktorou sa miestnost v byte alebo nebytovom priestore rozdeli na dve,
alebo opacne, pre odstranenie priecky alebo spojenie dvoch miestnosti bytu alebo
nebytového priestoru do jednej nestai len ohlasenie, ale vyZaduje sa stavebné
povolenie.
Pre ziskanie stavebného povolenia pre stavebnu Upravu, ktora mdze ovplyvnit stabilitu
stavby ( vymena, odstranovanie alebo zriadovanie prie€ok, najmé vSak zasahovanie do
nosnych konstrukcii domu ), je potrebné statické posudenie takejto stavebnej Upravy pred
jej realizaciou, ¢o musi vykonat opravneny odborny pracovnik — statik.

5. Pokoj, poriadok a dobré spolunazivanie v.dome

Pokoj v_dome

Vlastnik bytu, osoby, ktoré Ziju s vlastnikom bytu v spoloénej domacnosti a iné osoby
( najomnici, navstevy, a pod. ) zdrziavajuce sa v dome su povinni spravat sa tak, aby
neruSili a neobtaZovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, nezhorSovali
podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym vlastnikom a uzivatefom.

Klud v dome

Vlastnici bytového domu ..........cccoeeviiiiiiiieninnnnne, sa dohodli, Ze :

a) vftanie a sekanie do panelovych stien bytu, podlahy a stropov je dovolené denne
v ase od 08% hod. do 18% hod. okrem dni pracovného pokoja, v sobotu od 09%
hod. do 15% okrem nedele a dni pracovného pokoja, kedy sa tato praca nesmie
vykonavat. Vynimka plati len pre POHAS,

b) "noény kPud* je stanoveny v éase od 22%°hod. do 06 hod. V tomto ase sa nesmie
vykonavat akakolvek €innost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk. Nesmie sa hrat
na hudobnych néstrojoch, spievat, hluéne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky
a iné podobné pristroje a vykonavat €innost, ktora spbsobuje hluk. Vlastnik alebo
uzivatel bytu alebo nebytového priestoru ma v tomto €ase stiSit rozhlasové, televizne
a iné prijimace na primeranu izbovu pocutelnost.

Osvetlenie spolo_énych priestorov

Osvetlenie chodieb na jednotlivych podlaziach a schodista je ovladané tlacitkovymi
spinaémi s ¢asovym obmedzenim. V zaujme Setrenia nakladov na osvetlenie spolo€nych



priestorov sa doporucuje vlastnikom a uzivatelom bytov a nebytovych priestorov pouzivat
toto osvetlenie len po zotmeni alebo vtedy, ked je to potrebné na bezpecny pohyb
v spolo¢nych priestoroch domu, ato vzdy len na nevyhnutna dobu. Zbyto€¢né zapinanie
svetla cez den ( robia to — moZno podvedome — mnohi ) zvySuje kazdému vlastnikovi
naklady na byvanie.

Pri odchode z pivniénych priestorov je potrebné pred ich uzamknutim presvedCit’ sa, €i je
vypnuté osvetlenie.

VI. Cistota a_poriadok v dome

Vlastnici alebo uZivatelia bytov a nebytovych priestorov su povinni udrZiavat cistotu
a poriadok v spoloénych priestoroch domu a v prifahlych priestoroch okolo

domu. Pre udrZanie Cistoty a poriadku v dome a jeho okoli su vSetci povinni dodrziavat
tieto zasady :

a) Neznecistovat nadmerne alebo zamerne spolo¢né priestory domu, neodhadzovat
odpadky a nedopalky cigariet a pouzitu Zuvacku vo vytahoch, na schodisti a na
chodbéch, v pivniénych priestoroch a v okoli domu.

by Domace smeti a iny odpad komunalneho charakteru odkladat do na to ur€enych

kontajnerov OLO a tieto potom vzdy riadne zatvorit. Odkladanie doméacich smeti
a iného odpadu v spolo €nych priestoroch domu, v okoli domu je zakadzané !!
Kto takto kond, je bezohladny voci ostatnym vlastnikom domu a najma voci tym,
ktori takyto neporiadok musia nasledne odstranovat. Okrem toho vystavuje
vlastnikov domu nebezpeéenstvu vyrubenia poriadkovej pokuty zo strany obce za
znecistovanie verejného priestranstva.

¢ Je zakazané vytriasat, vypraSovat (okrem prachovky) alebo vyhadzovat z okien,
Z logii akékolvek predmety a smeti.

d Vyvesovanie, vykladanie pradla, perin a podobnych predmetov do verejnych
priestranstiev ruSivym spésobom sa neodporuca. Predmety necisté vzhladom
a zapachom odpudzujuce nie je dovolené vyvesovat a vykladat vobec.

e) V pripade umiestnenia kvetov v oknach a légiach , ktoré su prirodzenou ozdobou
domu, musia byt kvety zabezpe€ené proti padu. Pri ich zalievani nesmie
pretekajuca voda poskodzovat alebo znecistovat dom, pripadne osobny majetok
ostatnych uzivatelov domu alebo chodcov.

fy Nie je dovolené spolo¢né priestory domu (chodby, pivniéné priestory a pod..)
vyuzivat za u€elom konzumécie alkoholu, fajéenia, poZivania omamnych
a psychotropnych latok a k organizovaniu spolo€enskej , €i akejkolvek zabavy.

o Pri prerdbani, oprave a mafovani bytu je vlastnik povinny po remeselnikoch
denne upratat znecistené spolo¢né priestory domu ( vytah, schody, zabradlie,
vestibuly, skld bran, schodiky...). Zakazuje sa do kontajnerov a okolo nich
ukladat stavebny odpad a akékolfvek nepotrebné veci. Tieto si musi vlastnik bytu
odpratat na vlastné naklady do zbernych dvorov
- Ivanska cesta22 v case od:Po—-So: 8% -18%

Pravidelné Ccistenie a upratovanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu -priestor
suterénu, schodiste, vytahy, pivniéné priestory (okrem pivniénych kobiek ), bezprostredné
okolie domu a priestor okolo kontajnerov OLO je  zabezpeleny prostrednictvom
spravcu domu - prostrednictvom firmy DDD AKTIV.

6. Pouzivanie spolo énych ¢asti a zariadenia v dome




Na chodby, schodiSte a iné spolo¢né €asti domu sa nesmu umiestriovat predmety, ktoré
brania ich spoloénému uZivaniu a mézu stazit zachranné préace pri poZziari. PoZiarne
balkoniky musia byt vypratané a ich uzamykanie nie je dovolené !

7. Antény

Nesmie sa na vonkajSiu fasadu domu alebo na strechu domu inStalovat televizne,
rozhlasové, satelitné alebo iné zariadenia.

8. Vytapanie, zatekanie

Drobné opravy v byte zabezpec€uje uZivatel bytu alebo nebytového priestoru obdobne
ako ngjomca v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. tak, aby zamedzil zhorSeniu
technického stavu a hygienickej Urovne susednych bytov z dévodu zateCenia alebo
vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbalosti ( jednorazové vytopenie pri
prani v pracke, pri poskodeni sifbnov, nezatvorenie batérie, a pod. ), odstranenie Skod
vzniknutych vytopenim hradi uZivatel, ktory vytopenie alebo zate€enie sposobil.

9. Domace zvierata

Vlastnik alebo uzivatel bytu, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpedit
zékladné hygienické, veterindrne a bezpe€nostné opatrenia. Musi tiez zabezpedit, aby
pes, ktorého chova alebo ma v drzbe, nadmernym a hlasnym brechotom, zavyjanim
a agresivnym spravanim sa neobtaZoval ostatnych vlastnikov a uZivatefov bytov. To plati
obzvlast v €ase no€ného kludu.

10. Sprava domu, vvybor vilastnikov

Spravu bytového domu .............cceeeeeee, na zaklade uzatvorenej zmluvy o vykone
spravy vykonava spravcovska spoloénost UDRZBA DOMOV, s.r.o so sidlom Homolova
19, 841 02 Bratislava , ¢€.telef. 02/64368938.

Vybor vlastnikov mdzZe v pripade potreby poZiadat dalSich vlastnikov o pomoc
a spolupracu pri plneni poverenia.

Vybor vlastnikov

« vedie vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome k vzajomnému spoluzitiu
na principe dobrych medzifudskych a susedskych vztahov, k zachovaniu dgistoty
a poriadku v dome a k dodrziavaniu predpisov,

# spolupracuje so spravou domu, vyjadruje sa k otazkam tykajucim sa bytového domu,
k planu udrzby a oprav, k prevadzke ustredného vykurovania a dodavke teplej Uzitkovej
vody, k vykonavaniu revizii a ich periodicite a k odstrafiovaniu nedostatkov,

@ kontroluje plnenie pracovnej c¢&innosti pracovnikov prijatych na upratovanie
a zabezpecovanie poriadku v dome,

& odsuhlasuje spravu domu vykonanie drobnejSich oprav spoloénych €asti v dome, na
ktoré nie je potrebny vaésinovy suhlas vSetkych vlastnikov, prebera od vlastnikov bytov
oznamenia o zavadach na spolo¢nych €astiach domu alebo podnety na zlepSenie stavu
spoloénych ¢€asti domu a tieto oznamuje sprave domu, konzultuje so spravou domu ich
rieSenie,

@ organizuje a zvolava stretnutia viastnikov v pripade potreby ( vyroéné stretnutia viastnikov
zvolava sprava domu v zmysle zakona 1x do roka ), dba na dodrzZiavanie domoveho poriadku.




Vybor vlastnikov nie je povinny zabezpelovat odstrafiovanie poruch alebo opravy mimo
spoloénych &asti domu. Opravy a odstranovanie porach v bytoch si zabezpecuju ich
vlastnici sami ana vlastné naklady. M6zu ktomu vyuZzit spravu domu a poziadat
o sprostredkovanie opravy alebo odstranenie zavady. Vykonanu opravu alebo
odstranenie zavady vSak musia uhradit z vlastnych prostriedkov.

Vybor vlastnikov nie je povinny rieSit susedské spory medzi jednotlivymi viastnikmi. Ak

nedbjde k vzajomnému zmiereniu, kompetentny k rieSeniu je miestny arad, mestsk&
policia alebo sud.

11. ZAaverecéné ustanovenie

Domovy poriadok bytového domu ....................... bol schvaleny vlastnikmi bytov
a spolo€nych  priestorov na vyroénom stretnuti vlastnikov bytového domu
................................ konaného dia ........................ a je zavazny pre vSetkych vlastnikov

a uzivatefov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome.

Nedodrziavanie domového poriadku a opakované hrubé poruSovanie jeho ustanoveni —
najma dlhodobé a opakované neplatenie predpisanych zaloh na naklady spojené
s prevadzkou a uzivanim bytu alebo nebytového priestoru méze mat za nasledok
uplatnenie zdkonného zalozného prava ostatnych vlastnikov na predmetny byt a navrh na
dobrovolnu exekuciu.

Dodrziavanie domoveho poriadku, prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a tiez
VSeobecne zavéaznych nariadeni MC Bratislava Dubravka vsetkymi vlastnikmi alebo
uzivateImi bytov a nebytovych priestorov prispeje podstatnou mierou k spokojnému
a prijemnému byvaniu v naSom dome.

V Bratislave, dfia ..................

sprava domu zastupca vlastnikov

Pouzité skratky

POHAS — pohotovostna havarijna sluzba . 64 364 444
BRAT.VODARENSKA SPOLOCNOST - hlasenie portich : 0800 121 333
ELEKTRARNE hlasenie poruch : 0850 111 555
PLYNARNE hlasenie poruch : 0850 111 727
VYTAHY MAJES hlasenie poruch . 35448866 den
0903223413
ZACHRANNA SLUZBA 112
POLICIA : 158
POZIARNICI : 150

SOS » 112



